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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sodra Nova
organisationsnummer 769631-7234

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Sédra Nova for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprittats
i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med érsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
5rsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddémer &r nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte inneh&ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i 5rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med héansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, -
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi mste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfoért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Sodra Nova for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 28 maj 2020
Deloitte AB

Ehsabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Sédra Nova far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret den
1 januari 2019 t.o.m. den 31 december 2019, vilket 4r foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem har pé grund av
uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anskan om medlemskap
kom in till féreningen avgora frdgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Krokslétt 33:10 i Géteborgs kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i 10 vaningar med totalt 63 bostadsrittsldgenheter,
totala boarea ca. 3 821 m2, och 3 lokaler med en total lokalarea om ca. 322 m2. Foreningen disponerar
over 30 parkeringsplatser och 2 me-platser i garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsforrad samt 5 extra
cykelforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanliggning Krokslétt GA:18 avseende garageinfart,
garageport, kdryta och brandport samt i gemensamhetsanliggning Krokslitt GA:19 avseende koryta och
brandport. Entreprendren ska anséka om omprovning av anldggningsbeslutet avseende Krokslitt GA:18
till att &ven omfatta brandlarmanléggning, virmeslinga i garageramp och sopsugsanléggning.
Entreprendren ska dven ansoka om omprévning av anléggningsbeslutet avseende Krokslitt GA:19 till att
dven omfatta garage med tillhdrande tekniska funktioner. Vid samma omprdvning skall andelstalen for
deltagande fastigheter justeras med hansyn till fastigheterna bruttoarea fér Kroksltt GA:18 och till
antalet parkeringsplatser/deltagande fastighet for Krokslitt GA:19.
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Foreningens fastighet skall dven delta i gemensamhetsanléggningar avseende gard, cykelrum, miljorum,
fordrsjningsmagasin, dréneringsledning, dagvattenledningar, dagvattenbrunnar, belysningsarmaturer och
kanalisation p& gard, lounge samt andra for Fastigheten erforderliga gemensamma anlédggningar.
Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanlaggningarna 4r registrerade debiteras arvode om
70 000 kr inklusive moms per ar motsvarande sin andel av gemensamhetsanldggningarnas faktiska
kostnader inklusive administration i enlighet med paragraf angéende Gemensamhetsanlédggning i
kopekontraktet.

Viisentliga servitut

Fastigheten belastas av servitut avseende dagvattenledning till fsrmén for fastigheten Krokslatt
33:6. Fastigheten har formansservitut avseende ritt att anldgga, underhalla och fornya
grundldggning inklusive palar till fast markgrund inom Fastigheten horande 3D-utrymmen.
Fastigheten har fsrmansservitut avseende de ritt till tilltrdde ovan 3D-utrymmen hdrande
fastigheten for att underhdlla och fornya titskikt och i fsrekommande fall skyddsbetong
tillhdrande parkeringsgaraget.

Fastigheten har formansservitut avseende ritt till utrymme for fettavskiljare.

Fastigheten har forménsservitut avseende ritt att anldgga, underhalla och fornya en
avlastningspelare till byggnaden. Fastigheten belastas av servitut avseende rétt till utrymme for
soprum avseende kommersiella lokaler.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.0.m.
Alcom AB forsdljning av sallader  ja 70 2021-12-31
Maision Callard Boulangeri

& Patisserie AB café och bageri ja 171 2022-05-31
MMA Godis EF forsiljning konfektyr  ja 82 2021-12-31

Foreningen ir redovisningsskyldig for mervirdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra dn
medlemmar i foreningen och for uthyrning av lokaler.

Entreprenoren garanterar hyresintikten t.o.m. den 26 juni 2020 i sddan omfattning att den sammanlagda
intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten #r nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio dren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 35 kr/m?2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frdn och med det verksamhetsér som infaller nérmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under &r 2019 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofgréandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) var 683 kr/m2.
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Foreningens skattemdissiga status
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér
ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit féremal for ndgon
underprisdverlatelse. Dérmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstdlldes 2018 och har deklarerats som férdigstillda. Byggnadsenheten har &satts virdear
2018.

Bostadslagenheterna #r fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r
16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med faststllt virdear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, trédgardsskétsel, trappstddning, snordjning, hisservice och hissbesiktning. Avtalet giller
till den 31 maj 2020.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 beréknas till 24 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Féreningen har 6verlatit avtalet om
ekonomisk forvaltning till IM@Home per den 1 januari 2019. Avtalet gillde till den 31 december 2019.
Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2020 &r Husjuristerna AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 1 320 000 kronor (noll kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket & mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan &r placerade till
villkor som framgér av not nummer 12.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgér till 276 935 000 kr.

Styrelsen har latit genomftra stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens 6vriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under éret har fyra (26) bostadsritter Sverlatits. Styrelsen har under dret medgivit att nio (tta) ligenheter
upplatits i andrahand.
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Nya visentliga avtal

Foreningen har tecknat nytt avtal med Husjuristerna AB avseende ekonomisk forvaltning. Under &ret har
avtal traffats med Monitor Larm och Bevakning angéende nytt 1assystem i fastigheten som innebr att
bostadsréttshavaren 6ppnar gemensamma utrymmen med taggar i stillet for traditionella nycklar.

Planerad verksamhet for kommande dr

Under juni manad kommer den s k tvadrsbesiktningen (garantibesiktning) av foreningens samtliga
lagenheter och gemensamma utrymmen att genomforas. Under varen kommer styrelsen att upphandla ny
teknisk forvaltare dd nuvarande avtal med JM AB upphor den 31 maj 2020.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid réikenskapsarets slut dr 105 (102).

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstimman den 8 maj 2019 haft f6ljande sammansittning:
Kristina Stenvall Ledamot Ordforande
Hamoun Aria Ledamot

Hakan Johansson Ledamot

Nick Kolbiha Ledamot

Niclas Winbladh Ledamot

Elvin Alcevska Suppleant

Reyhaneh Ebbadnezamy Suppleant

Vid foreningsstdmman avgick Marie Weissbach och Karin Hille-Dahl ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under aret hallit 14 (atta) protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamoéter finns ansvarsférsékring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisorer

Deloitte AB Ordinarie

Huvudansvarig Elisabeth Hallstrom

Deloitte AB Suppleant

Valberedning

Alvar Almstedt Sammankallande

Niklas Karlsson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 september 2017.

¢
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Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrdkningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likvidoverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr
Lan per m2 boarea kr

Lén per m2 boarea och lokalarea kr
Genomsnittlig skuldrénta %

Fastighetens belédningsgrad %

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

2019
3605
265
78,3
72 153
15357
14 167
1,52
21,28

2019
265
1238
1503
-1320
183

2018
522
-76

71,7
72 477
15703
14 482

1,57

21,67
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Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort vérde pa fastigheten.

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse-

insatser
Belopp vid arets
ingéng 130 168 000
Disposition av foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets

86 767 000

utgéng 130 168 000 86 767 000

Fond for

avgifter yttre underhall

0

24168

24 168

Balanserat
resultat

0

-100 336

-100 336

Arets
resultat

-76 168

76 168
265 250

265 250
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rdkning

Totalt

-100 336
265 250

164 914

145 005

19 909

164 914

7(16)

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning, samt

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ovriga rorelsekostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN AW

2019-01-01
-2019-12-31

3 605 335
3 605 335

-831 776
-251613
-113 855
0

-1 238 239
-2 435 483

1169 852

-904 602

-904 602

265 250

265250

265250
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2018-01-01
-2018-12-31

522317
522 317

-146 855
-31 867
-9729
-253 279
0

-441 730

80 587
-156 754
-156-754

-76 168
-76 168

-76 168
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,15

8

11

2019-12-31

275 696 761
0
275 696 761

275 696 761

83992
3 646
103 639
191277

1 646 369

1 646 369

1 837 646

277 534 407

9(16)

2018-12-31

276 935 000
0
276 935 000

276 935 000

13 882
25 000
98 332
137214

1777279
1777279
1914 493

278 849 493
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 15

12, 15

13
14

2019-12-31

216 935 000
24 168
216 959 168

-100 336
265250
164 914

217 124 082

38240 000
38 240 000

20 440 000
27 500

56 930
1376 917
268 978
22 170 325

277 534 407

10(16)

2018-12-31

216 935 000
0
216 935 000

0

-76 168

-76 168

216 858 832

58 680 000
58 680 000

1320 000
215437
0
1531772
243 452
3 310 661

278 849 493
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna dr oférindrade Jjamfort med fregaende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har dsatts virdear 2018 och fastigheten har erhéllit nytt taxeringsvérde. Detta
taxeringsvérde har legat till grund for den slutliga férdelningen av den totala anskaffningskostnaden
mellan byggnad och mark. Detta innebir att anskaffningsvérdena och avskrivningsplanen har justerats.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestiende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 120 ér

Py

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens &rsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter bredband
Arsavgifter varmvatten
Hyresintékter lokal

Hyresintékter garage
Hyresintékter dvriga objekt
Separat debiterad F-skatt, moms
Ovriga intékter

Summa

Not 3 Driftkostnader

Uppvéarmning
Fastighetsel

Vatten

Sophémtning
Forsékringspremie
Bredband / Stadsnét
Teknisk forvaltning
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Summa driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Bankkostnader
Gemensamhetsanlédggningar
Ovriga tjénster

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

12(16)
2019-12-31  2018-12-31
2 443 854 396 868
166 320 27 280
95758 19 338
464 247 25 967
342 195 52 400
42102 0
42 838 0
8021 464
3 605 335 522317
2019-12-31  2018-12-31
234 358 49 941
86 746 16 478
106 837 15 683
-13 333 13 333
29 419 3 867
166 065 27 662
120 000 19 891
44754 0

56 930

831776 146 855
2019-12-31  2018-12-31
97 112 14918
13 000 3333
4368 207
56 667 13 333
69 979 0
10 486 76
251 612 31 867
2019-12-31  2018-12-31
86 634 7403
27201 2326
113 855 9729
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Not 6 Ovriga rirelsekostnader

Entreprendren enligt avtal
Summa finansiella intikter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden

Inkop
Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
Summa redovisat virde

Taxeringsvérdets fordelning
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8 Pagaende nyanliggning

Ingdende anskaffningsvirde

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat viirde

13(16)
2019-12-31  2018-12-31
0 253 279
0 253279
2019-12-31  2018-12-31
276 935 000 0
0 103935 000
0 173 000 000
276 935000 276 935 000
0 0
-1238239 0
-1238239 0
275696 761 276 935 000
147350 456 148 588 695
128 346 305 128 346 305
275696 761 276 935 000
76 426 000 79 800 000
38267000 31389 000
114693000 111 189 000
2019-12-31  2018-12-31
0 173000 000
0 0
0  -173 000 000
0 0
0 0
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Not 9 Ovriga fordringar 2019-12-31  2018-12-31
Ovriga fordringar 3 646 25000
Summa o6vriga fordringar 3 646 25000

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31  2018-12-31
Upplupen varmvattenintékt 48 286 33782
Upplupna garageintikter 0 5200
Upplupna lokalintékter 0 25 967
Forutbetald IT-kommunikation & TV 41516 27 678
Forutbetald fastighetsforsakring 0 5705
Ovriga tjsnster 13 837 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 103 639 98 332

Not 11 Kassa och bank 2019-12-31  2018-12-31
Klientmedelskonto 285316 1643 173
Ovriga bankkonton 1361053 134 106
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 1 646 369 1777279

Not 12 Langfristiga skulder 2019-12-31  2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 3 520 000 5280 000
Amortering efter 5 ar 34 720 000 53 400 000
Summa langfristiga skulder 38240 000 58 680 000

Amortering Omforhandlas Skuld per

Kreditgivare Riinta % Villkorséndring 2020 2020 2019-12-31
SEB 1,06 2020-10-28 440 000 19 120 000 19 560 000
SEB 1,57 2022-10-28 440 000 0 19 560 000
SEB 1,99 2024-10-28 440 000 0 19 560 000
Summa 1320 000 19 120 000 58 680 000
Avgar Kkortfristig del -20 440 000
Summa langfristiga 38240 000
skulder

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga, tillsammans med den amortering som planeras

att ske under nésta rdkenskapsar.
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld Entreprendr

Momsskuld

Ovriga skulder

Summa 6vriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda hyror & avgifter
Rintekostnader

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Vattenkostnader

Sophémtning
Gemensamhetsanldggning
Revisionsarvode

Digitala tjénster

Elkostnader

Fjéarrvarme

Ovriga forutbetalda kostnader
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Not 15 Stiillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

15(16)
2019-12-31  2018-12-31
1301 091 1531771
65 550 0
10 276 0
1376917 1531771
2019-12-31  2018-12-31
71752 140 939
0 12 833
93 440 12 440
21204 17922
0 13 333
0 13 333
23 000 32 500
13 839 0
7 457 0
27 413 0
10 874 152
268979 243 452
2019-12-31  2018-12-31
60 000000 60 000 000
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan p4 foreningens verksamhet.
Féreningen har till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran
coronaviruset. Foreningens lokalhyresgister kan komma att pdverkas negativt om Coronapandemin dra ut
pé tiden, vilket i sin tur pa sikt kan paverka foreningen.
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