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HSB Brf Pukan i Géteborg org. nr 757200-9343

FORVALTNINGSBERATTELSE
HSB Bostadsrattsforening PUKAN i Goteborg

VERKSAMHET

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen HSB Pukan i Géteborg ar ett privatbostadsforetag
som har sitt sate i Goteborgs stad. Det har till syfte att upplata
bostadsratter at sina medlemmar.

Foéreningens fastigheter
Féreningens fastighet har beteckningen RUD 2:1. | fastigheten finns ett
bostadshus med adresserna Musikvagen 6 till 46. Det finns i denna
fastighet 127 st. andelar. Fastigheten innehas med tomtréattsavtal.
Befintligt avtal I6per ut ar 2021.

Foreningens fastighet ar fullvardesférsékrad i Lansférsakringar.
Vid forsakringsfragor, skadedjur, etc. kontakta omgaende akuttelefon
0702-86 08 54.

Foreningens totala lagenhetsyta ar 9 836,2 kvm. Foéreningens 127
bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rum |[L&agenhetsyta |Antal
+ kok m?

2 70 1

3 70 72
4 79 30
4 90,6 12
4/5 104 6

5 107,5 6

| kallarplanet finns férvaringsutrymme och matkallare till var och en av
lagenheterna. Fyra lokaler hyrs av privatpersoner. Av de fére detta
soprummen uthyrs ett tiotal till medlemmar medan andra anvénds av
foreningen. Lokaler som anvands av féreningen sjalv @r en samlingslokal,
ett garage, en lokal som anvands som styrelserum/féreningsexpedition
samt en kurs- och vévstuga.@\ K
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
VERKSAMHETSARET

Underhall, reparationer och investeringar

Ett urval av arets underhall och reparationer:

Reparation av 50 m? yttertak

Dranering gavel mot Musikvagen 6

Slamsugning i tva st lagenheter

Reparation av tva st tvattmaskiner

Fonster i markplan; malning, kittning av fonster

Upprustning av lekplats med utbyte av alla lekredskap

Skada pa avloppsstam mellan plan 1 och markplan

Alla vatrum besiktigas och dokumenteras vid férsaljning av lagenhet

enligt serviceavtal med Inspector

e Vid renovering av badrum skall vatrumsentreprenér godkdnnas av
Inspector enligt serviceavtal, filmning av avloppsstammar utféres
efter badrumsrenovering

Forvantad framtida underhall/utveckling

Oversyn av varmesystemet inkl. dess styrsystem. Optimering av varme-
styrning i torkrum samt férse samtliga tvattmaskiner med varm- och
kallvattenmatning.

Befintlig lokal skall géras om till gastlagenhet.

Yttre miljén ses kontinuerligt éver, trdd och buskar féryngras.

Styrelsen tror att var férening kommer fortsatta vara attraktiv och att
omradet kommer fortsadtta utvecklas positivt, med avseende pa
infrastruktur, alderssammansattning, efterfragan pa bostader och allmén
stamning i omradet. Detta med tanke pa nybyggnationer i narheten,
Positivparken och Frélunda Torg. ™
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Arsavgifter

Arsavgifterna varierar mellan olika lagenheter. Hur stor avgiften fér en viss
lagenhet &ar beror dels pa beslut som fattades i samband med att
féreningens bildande. De faktorer som da inverkade var framfér allt storlek
men ocksa lage. Dessutom beror den pa senare beslutade héjningar,
sadana ar alltid procentuella.

Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.
Manadsavgiften beslutades att hojas med 1 % fran 2019-07-01.
Det &r fortsatt styrelsens uppfattning att féreningen skall ha en sund

ekonomi och att nuvarande medlemmar skall betala fér de kostnader som
motsvarar nuvarande forslitning.

MEDLEMSINFORMATION

Foéreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-11-28. | stdmman deltog 46
medlemmar fran 39 lagenheter. Fyra motioner lamnades in;
e Avseende av tradgardsskotsel for tatare skoétsel alt. att tim-anstélla
en vaktméstare att utféra uppdraget samt att tradgardsmébler i
daligt skick bytes ut.
Stamman beslutade att ge styrelsen i uppdrag att utféra uppdraget

e Avseende inkép och installation av ljudabsorbenter i trapp-
uppgangarna i fastigheten.
Stamman avslog motionen med héanvisning till att medlemmar boér
folja de trivselregler som finns

e Avseende utrensning av oanvanda cyklar.
Stamman beslutade att ge styrelsen i uppdrag att utféra uppdraget

o Avseende mojlighet att diskutera I6n foér grasklippningsgruppen.
Stamman avslog motionen med hanvisning till att frivilliggruppen
skoter den



HSB Brf Pukan i Géteborg org. nr 757200-9343

Agarforhallanden, medlemmar
Féreningen hade 189 st. (188 st.) medlemmar 2019-06-30.

Under aret har 10 (10) lagenheter 6verlatits. Nya medlemmar godkanns
inom en manad, boka in tid i god tid! Se kontakt under Féreningens
Expedition.

Styrelse

Clas Bjurstrém ordférande

Richard Klasic vice ordférande

Harriet Mosnes sekreterare

David Berggren ledamot

Murat Bulut ledamot

Birgitta Nilsson ledamot

Krister Eriksson ledamot

Inger Olhage utsedd av HSB-férening

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar Harriet Mosnes,
Murat Bulut, och Krister Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Clas Bjurstrém, Birgitta Nilsson, Richard Klasic
och Krister Eriksson, tva i férening.

Revisorer och suppleant
Revisorer har varit Claes Willeson med Kent Wernhage som suppleant,
valda av féreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige

Foéreningens representant i HSB-forenings fullmaktige har varit Clas
Bjurstrom med 6vriga ledamoéter som suppleanter, valda av styrelsen, pa
uppdrag av stdmman.

Valberedning
Valberedningen har varit Barbro Astin-Persson (sammankallande), Kent
Wernhage samt Eva Frid valda av stdmman.

Studierad
Representanter i Studieradet har varit Eivor Ris och Britt-Marie Mandorf
valda av stdmman. Studie-organisatér har varit Birgitta Nilsson, vald av

styrelsen.
L
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Arvoden

Arvodet fér styrelsen under aret har varit ett och ett halvt prisbasbelopp
(69 750 kronor). Styrelsen bestammer sjalva hur arvodet skall fordelas.
Styrelseledaméter far dessa arvoden under forutsattning att minst fem
styrelseméten bevistats. Dessutom ersétts varje bevistat sammantrade
med 700 kr. Darutéver utgar 400 kr till sekreterare for varje protokoll.
Ledamot som bemannar expeditionen nar denna &r éppen arvoderas med
500 kr.

Sammantradesersattningar utgar till studiekommitténs ledaméter med 700
kr per person och méte.

Revisorns arvode har varit 4 000 kronor under verksamhetsaret.

Arvodet fér valberedningens medlemmar har varit 1 000 kronor under
verksamhetsaret. Dock far sammankallande medlem i valberedningen

1 500 kronor.
(‘)‘\/\
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stéllning, tkr 2018/19

Nettoomséattning 6 898
Resultat efter finansiella

Poster 1038
Balansomslutning 27 836
Arsavgiftsniva fér bostader,

kr per kvm 641

Yttre underhallsfond (brf) 1209
Yttre underhallsfond (P-for.) 883
Soliditet: 25%

FORANDRING EGET KAPITAL

2017/18 201

6 736 6
1491 -4
26990 21
641
148 4
897
22%

Disposition av
foregaende

6/17 2015/16 2014/15
598 6 608 6 687
071 1817 353
777 28736 28692
641 641 641
566 3 598 4 056
887 821 821

20% 29% 28%

ars resultat Belopp vid
Belopp vid enl. stdmmans Foéréndring arets
arets ingang beslut under aret utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 624 150 0 0 624 150
Yttre underhallsfond (BRF) 148 202 1060 819 0 1209021
Yttre underhallsfond (P-for.) 896 828 -13 682 0 883 146
S:a bundet eg. kapital 1669 180 1047 137 0 2716317

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 688 046 443 462 0 3131508
Arets resultat 1490 599 -1490599 1037651 1037651
S:a ansamlad forlust 4178 645 -1047137 1037651 4169 159
S:a eget kapital 5 847 825 0 1037651 6885476

T
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RESULTATDISPOSITION

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3131 508
Arets resultat 1 037 651
4169 159

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Disposition ur underhallsfond (Brf) - 352 945
Disposition ur underhallsfond (P-féreningen) 0
Avséttning till underhallsfond (Brf) 1193 000
Avsittning till underhallsfond (P-féreningen) 69 264
Balanserat resultat 3 259 840

4169 159

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet for féreningens verksamhet under réakenskapsaret framgar av
efterféljande resultatrékning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskapsarets utgang
framgar av efterféljande balansrakning med noter.
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Hsb Brf Pukan i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrakning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 6 897 519 6 736 323
Ovriga rorelseintékter Not 2 104 580 104 066
Summa rorelseintdkter 7 002 099 6 840 389
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 075 256 -3 571 075
Underhallskostnader Not 4 -352 945 -214 893
Ovriga externa kostnader Not 5 -277 513 =272 174
Personalkostnader Not 6 -458 898 -465 253
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 7 -522 653 -517 653
Summa rorelsekostnader -5 687 264 -5 041 049
Rorelseresultat 1314835 1799 340
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 4116 1753
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -281 300 -310 494
Summa finansiella poster -277 184 -308 741
Arets resultat Not 10 1037 651 1 490 599
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Balansrikning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 21 406 861 21 734 501
Inventarier Not 12 0 0
21 406 861 21 734 501
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 800 800
800 800
Summa anlaggningstillgdngar 21 407 661 21 735 301
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 21 515 4 857
Ovriga fordringar Not 15 3 029 536 3 897 093
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 577 287 552 384
3628 337 4 454 334
Kortfristiga placeringar Not 17 2 800 000 800 000
Kassa och bank 208 726
Summa omsattningstillgdngar 6 428 545 5 255 060
Summa tillgdngar 27 836 206 26 990 360
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Hsb Brf Pukan i Goteborg

Balansréikning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 624 150 624 150

Underhallsfond 2 092 167 1 045 030
2716 317 1 669 180

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3131 508 2 688 046

Arets resultat 1 037 651 1 490 599
4 169 159 4 178 645

Summa eget kapital 6 885 476 5 847 825

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 19 221 624 19 471 624

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 250 000 250 000

Leverantdrsskulder 431 576 359 608

Skatteskulder 10 909 3761

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 104 661 117 447

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 931 959 940 094
1729 106 1670911

Summa skulder 20 950 730 21 142 535

Summa Eget kapital och skulder 27 836 206 26 990 360

A
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Hsb Brf Pukan i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anldggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tilkommande utgifter sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,25%

Tillbyggnader/ombyggnader 2,50%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fétt eller berdknats f&. Det innebér att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhéllsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p3 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som ladngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r [8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat 6verskott.

Ovrigt ,
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft 2 st. anstéllda under dret.
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Hsb Brf Pukan i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 304 812 6304 812
Hyror 292 934 303 386
Elintakter 277 716 107 905
Ovriga intakter 22 057 20 220
6 897 519 6 736 323
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Musikvagens P-férening 91 688 80 689
Aterbéring frén Lansforsakring Géteborg och Bohuslén 12 892 22 177
Ovriga intakter 0 1200
104 580 104 066
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 199 548 219 560
Reparationer 669 015 113 573
El 438 654 428 359
Uppvarmning 871 145 919 985
Vatten 246 771 244 582
Sophamtning 120 753 128 686
Ovriga avgifter 155 568 149 598
Forvaltningsarvoden 284 002 276 707
Tomtrattsavgald 480 600 480 600
Ovriga driftskostnader 609 200 609 425
4 075 256 3571075
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 40 128 86 931
Byggnad utvandigt 83 938 45 250
Markytor 228 879 0
Musikvagen P-férening 0 82712
352945 214 893
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 185 709 176 819
Medlemsavagifter 44 100 44 100
Ovriga externa kostnader 47 704 51 255
277 513 272 174
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 69 750 68 250
Sammantradesersattningar 66 500 68 600
Revisorsarvode 4 000 4 000
Valberedning 3500 3 500
Léner och andra ersattningar 27 200 27 100
Sociala kostnader 45 363 46 237
216 313 217 687
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 164 671 174 591
Sociala kostnader 55919 50 693
Pensionskostnader och forpliktelser 21 996 22 282
242 586 247 566
458 898 465 253
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 522 653 517 653
522 653 517 653
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintikter 4116 1753
4116 1753

A
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Hsb Brf Pukan i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter _ 2019-06-30 2018-06-30
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 280 600 307 534
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 1 000
Ovriga finansiella kostnader 700 1960
281 300 310 494
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1037 651 1 490 599
Forslag till avsattning underhélisfond (BRF) -1 193 000 -1 193 000
Forslag till avsattning underhélisfond (P-féreningen) -69 264 -69 030
Forslag till disposition underhdlisfond (BRF) 352 945 132 181
Forslag till disposition underhélisfond (P-foreningen) 0 82712
Resultat efter underhdllspdverkan 128 332 443 462
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Hsb Brf Pukan i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingé&ende anskaffningsvarde 33 249 180 29 790 140
Rrets investeringar 195 013 5778 782
Utrangering 0 -2 319 742
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 33444 193 33 249 180
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 514 679 -13 316 768
Arets avskrivningar -522 653 -517 653
Utrangering 2319742
Utg&ende avskrivningar -12 037 332 -11 514 679
Bokfort varde byggnader 21 406 861 21 734 501
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 21 406 861 21 734 501
Taxeringsvarde for Rud 2:1
Byggnad - bostader 88 000 000 72 000 000
Byggnad - lokaler 519 000 238 000
88 519 000 72 238 000
Mark - bostader 78 000 000 41 000 000
Mark - lokaler 564 000 464 000
78 564 000 41 464 000
Taxeringsvarde totalt 167 083 000 113 702 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 223 886 223 886
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 223 886 223 886
Ingdende avskrivningar -223 886 -223 886
Utgdende avskrivningar -223 886 -223 886
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
1 andel i Musikvagen P-forening 100 100
800 800
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 21 515 4 857
21515 4 857
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 3004 376 3850 201
Skattekonto 25 160 46 892
3029 536 3 897 093
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 450 063 397 808
Upplupna intakter 112 211 107 507
Avrakning Musikvagens P-férening 15013 47 069
577 287 552 384

W
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Hsb Brf Pukan i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2019-06-30 2019-09-30 3 man 0,20% 400 000
HSB Géteborg 2019-06-30 2019-09-30 3 mén 0,20% 400 000
HSB Goéteborg 2019-04-30 2019-07-31 3 mén 0,20% 400 000
HSB Géteborg 2019-04-30 2019-07-31 3 man 0,20% 400 000
HSB Goteborg 2019-04-30 2019-07-31 3 mén 0,20% 400 000
HSB Géteborg 2019-04-30 2019-07-31 3 man 0,20% 400 000
HSB Géteborg 2019-04-30 2019-07-31 3 mdn 0,20% 400 000
2 800 000
Fastranteplaceringar 2 800 000 800 000
2800 000 800 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788596576 0,94% 2020-11-11 5 436 054 100 000
Nordea 39788844626 1,23% 2019-08-26 4 000 000 0
SE-Banken Boldn 38340859 1,46% 2020-01-28 6 003 570 100 000
Swedbank Hypotek 2856228685 2,49% 2025-03-25 4 032 000 50 000
19 471 624 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 221 624
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 221 624
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 21 943 547 21 943 547
varav frigjorda 590 000 590 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 250 000 250 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2 878 4 540
Arbetsgivaravgifter 5117 6 870
Inre fond 96 667 106 037
104 661 117 447
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 19 035 17 597
Ovriga upplupna kostnader 388 390 362 392
Forutbetalda hyror och avgifter 524 534 560 105
931 959 940 094
Not Ovriga noter-Eventualférpliktelser
Fastigo 3402 3921
' Z — 7
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Pukan i Goteborg, org.nr. 757200-9343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pukan i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pukan i Goteborg for
rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 2'5 / /O 2019

Arthur Kozak Claes Willeson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



HSB Brf Pukan i Géteborg org. nr 757200-9343

Bilaga
Var férening — brf Pukan

Vart hus ar belaget i det naturskéna Ruddalen, i hjartat av Vastra
Frélunda, en del av Géteborg.

Narhet till friluftsliv, skog och hav gor vart boende bade attraktivt och
trivsamt for alla aldrar.

VALKOMMEN!
Det goda boendet

Att bo i en bostadsrattsférening innebéar att det ar du och dina grannar som
gemensamt ar husagaren. Det ar du sjaly, tillsammans med kooperativet,
som skall ha ansvar fér att driva féreningen och betala alla omkostnader
for husagandet. Hur mycket du skall betala i manadsavgift, beror helt pa
vilka omkostnader vi har per ar. All forstérelse och sléseri betalar vi sjalva.

| vara arbetsgrupper har Pukans medlemmar nu frivilligt engagerat sig i
tijugotva ars tid. Detta bidrar i hég grad till gemenskap, trivsel och
grannsamverkan. Grupperna skéter grasklippning, flaggning, smarre
fastighetsskotsel och skoétsel av vara sophus.

Vi kan alla medverka till att halla nere dessa kostnader genom att vi visar
aktsamhet mot féreningens egendom, grasmattor och planteringar samt att
vi skéter om och haller rent och snyggt efter oss. Det finns flera frivilliga
arbetsgrupper och det finns alltid plats fér nya, friska krafter.

Tillsammans med grannféreningarna brf Kvartetten och brf Triangeln finns
ett studierad som har hand om diverse studiecirklar, dessa cirklar &r 6ppna
for alla féreningarnas medlemmar.

Pukans informationsblad — Pukslaget — delas ut fyra ganger per ar. |
Pukslaget informeras medlemmarna om saval aterkommande fragor som
nyheter, bland annat avgiftsandringar, utférda och kommande atgarder,
frivilliggrupper, mm.
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Foreningens Expedition

Féreningens expedition har skétts av féreningens styrelse. Féreningens
expedition p4 Musikvagen 36 ar 6ppen varje mandag 18.00-19.00. Under
denna tid gar det dven att nd expeditionen pé telefon 031-47 72 05. Ovrig
tid ar det telefonsvarare, som avlyssnas mandagar. Till expeditionen kan
man vénda sig med fragor om det mesta géllande boendet. Det ar &ven hit
du ska véanda dig nar det galler skador av fastigheten (vid brand, inbrott,
vattenskador, skadedjur, etc.). Numret for akuta arenden &r 0702-86 08
54, avlyssnas dagligen.

Féreningens expedition har sommarstangt under juli samt mellan jul och
nyar.

Tvattstugor

| féreningens fastighet inryms tva moderna och vél utrustade tvattstugor
med torkrum och mangelrum. Utrustningen i tvattstugor och torkrum ar
dyrbar, och det ar av stérsta vikt att alla kdnner ansvar och skoter
maskinerna och rummen pa basta och skonsammaste sétt. Dag och tid for
tvatt och torkrum markeras pa avsedd plats i anslutning till tvattstuga.
Markering sker med lagenhetsnummer. Enligt géllande regler &ar det ej
tillatet att boka sig fér mer &n en tid at gangen.

Fér att underlatta tillgang till tvattider for forvarvsarbetande medlemmar bor
medlemmar som har méjlighet att tvatta under dagtid géra detta fére 16:00
vardagar samt undvika lérdagar.

Stiddning efter anvdndning av tvittstuga, torkrum och mangelrum éar
naturligtvis  obligatoriskt. ~ Stddningen skall ocksaé omfatta
tvéttmaskiner och torktumlare.

Géllande tider fér anvandning av tvattstuga:

Vardag 8.00-20.00

(torkrum 8.00-22.00)
Lérdag 8.00-16.00

(torkrum 8.00-18.00)
Sondag och helgdag ej tillaten tvattdag.

Alla anvisningar maste féljas och maskinerna kan inte anvéndas vid
annan tid @n den som tillats enligt angivna regler.




HSB Brf Pukan i Géteborg org. nr 757200-9343

Kabel-TV

Fastigheten ar kopplad till Com Hem. Ett antal kanaler ingar i utbudet. Det
finns &ven majlighet att vélja pa ett stort antal kanaler ur Com Hems utbud,
for mer information, kontakta Com Hem, telefon 90 222, eller via Internet
www.comhem.se.

Bredband

Fastigheten &r kopplad bade til Com Hem och Net at Once.
Bredbandsuppkoppling till Net at Once ar kostnadsfritt fér medlemmar. For
mer information om hastigheter och kostnad, kontakta:

Com Hem, telefon 90 222, eller www.comhem.se.

Net at Once, telefon 0771-40 44 00, eller www.netatonce.se.

Sopsortering

Till fastigheten hor tre sophus. | var och en av dessa finns tva typer av
behallare, dels karl fér komposterbart avfall, dels behallare for
hushallsavfall. Ovanfér kompostkéarlen finns ett anslag som talar om vad
som ar komposterbart. Plast ar som regel inte komposterbart, darfér ar det
inte tillatet att kasta plastpasar med komposterbart innehall i
kompostkéarlen. Papperspasar for komposterbart avfall finna att hamta pa
féreningsexpeditionen eller i grén lada i sophusen.

Det dr absolut forbjudet att stilla avfall pa golvet i sophusen.

Det ar inte ftillatet att lamna grovsopor, byggavfall eller elektriska
komponenter i sophusen. Dessa ska transporteras till en
atervinningscentral (Hégsbo atervinningscentral &r nadrmast). Dessutom
finns farligt avfall-bilen som besoker Altplatsen nagra ganger om aret. For
mer information angaende atervinning, kontakta féreningsexpeditionen
eller Géteborgs stad.

Ute pa parkeringsfiltet finns en atervinningsstation. Vid denna finns
behallare for férpackningar av papp, plast, plat, fargat och oférgat glas
samt for tidningspapper och batterier. Av saval miljoskal som ekonomiska
skal ar det mycket viktigt att medlemmarna utnyttjar atervinningsstationen.

For att fa soporna i sophusen héamtade far féreningen betala genom
att soporna_végs, atervinningsstationen téms utan nagon kostnad for
féreningen.
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Yttre milj6

Planteringar, snéréjning och sopning skéts enligt avtal med entreprendr via
HSB Goteborg. Dessutom har medlemmar utfort frivilligt arbete med
planteringarna.

Parkeringsplatser

Parkeringsfaltet administreras av Musikvagens Parkeringsférening. Denna
forening har fyra medlemmar, brf Pukan, brf Triangeln, brf Kvartetten och
HSB Goéteborg. Representanter fran Pukan har under aret varit Birgitta
Nilsson med Bjoérn Henning som suppleant.

Avgiftsbelagd bestksparkering finns mitt pa parkeringsfaltet mot Fiolgatan.

HSB Goteborg har hand om uthyrning av parkeringsplatser,
kontaktperson &r Annika Wallin. Hon nas kontorstid pa telefon
010-442 21 46 eller e-post annika.wallin@hsb.se.

Felanmalan pa parkeringsfaltet kan goéras via telefon 010-442 24 24
kontorstid eller pa Internet dygnet runt www.hsb.se/goteborg
("felanmalan”, valj "Musikvagens P-férening” och f6lj instruktioner).

Det avtal som undertecknas nar man hyr en p-plats reglerar hyran och
avtalsuppséagningstider. Avtal foérlangs automatiskt med ett kvartal i taget.
Uppsagningstiden ar en manad. Vidare éverenskommer man i avtalet att
p-platsen ar avsedd for en personbil. For att stélla upp andra fordon kréavs
sarskilt tillstand. Avtalet sager vidare att parkeringsféreningen ager tilltrade
till platsen for reparations- och underhallsarbete. Parkeringsféreningen
svarar for snoérojning, halkbekdmpning och renhallning av infarterna till p-
platserna, medan den som hyr svarar for detta pa den hyrda platsen.
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Parkeringsféreningens géallande sarskilda foreskrifter har féliande lydelse

1.

ot

© 0o~

Parkering far ej ske pa ett sadant satt att i- och urstigning fran
parkerande fordon pa intilliggande parkeringsplatser hindras eller
forsvaras.

Nyttjanderattshavaren foérbinder sig att omedelbart till upplataren
anmala skada pa parkeringsanlaggningen.

Nyttjanderattshavaren far inte utéver befintliga skyltar anbringa
ytterligare sadana eller andra anordningar av besténdig eller tillfallig
karaktar.

Nyttjanderattshavaren far ej utféra tvatt eller reparationsarbeten, ej
heller byta dack utan sarskilt underlag for domkraft, ej heller
uppstalla icke trafikdugliga bilar pa parkeringsplatsen.

Det aligger nyttjanderattshavaren att tillse att pa p-platsen parkerad
bil ej lacker olja eller bransle.

Tomgangskoérning inom omradet ar tillaten max en minut.

Det ar ej tillatet att vid snéskottning lagga sné i planteringarna.
Parkering med avgasroret vant mot planteringarna ar ej tillaten.
Gangtrafik ar ej tillaten genom hackar och planteringar, utan endast
pa harfér anlagda gangvagar.

Parkeringsavtalet innehaller ocksa séarskilda bestammelser for p-platser

med motorvarmaruttag.

Dessa sager bland annat:

1.

2.

3.

att det ar férbjudet att ansluta elapparater med stérre sammanlagd
effekt an 1200W.

att endast elapparat och anslutningskabel av godként utférande far
anvéandas.

att motorvarmaruttaget alltid skall hallas last.

att nyckel till motorvarmaruttag ej far 6verlatas eller anvandas for att
Oppna annat uttag.

att anslutningskabeln ej far vara ansluten till motorvarmaruttaget da
kabeln inte ar kopplad till elapparat.

att den som hyr ansvarar for att elapparat och anslutningskabel ar i
fullgott skick

att den som hyr omedelbart anmaler fel pa motorvarmaruttaget.
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TRIVSEL- OCH ORDNINGSREGLER

For att undvika irritation och minskad trivsel maste vi som enskilda
medlemmar visa hansyn till varandra. Som regel &r vi inte medvetet
stérande. Darfor tror vi att man l6ser eventuella problem genom att tala
med varandra. Detta bor i de allra flesta fall I6sa eventuella problem.
Dessutom galler féljande regler:

1

2.

8.

g,

Hundar, katter och andra husdjur skall inte rastas inom féreningens
omrade.

Stall inte cyklar, barnvagnar och liknande i entréer och svalar. De
utgor ett hinder vid stadning, skrapar ner och ger ett otrivsamt
intryck. Sist men inte minst 6kar de brandfaran i trappuppgangarna.
Anvand i stéllet cykelstall, cykelrum och barnvagnsrum.

. Undvik att anvanda diskmaskiner, tvattmaskiner och annan

stérande utrustning i Idgenheten mellan 22.00 och 7.00 .

Stérande ombyggnad och reparation av ldgenhet far ej ske efter
20.00 vardagar och inte efter 18.00 lérdagar och inte alls pa sén-
och helgdagar.

Mata inte faglar genom att kasta ut bréd och liknande fran
balkongen. Detta lockar hit rattor och annan ohyra.

F6lj gallande anvisningar fér sopsortering.

Lamna inte entrédérrar, forradsdorrar eller kallardérrar 6ppna.

Rék inte i entréer, svalar och trappor. Andra medlemmar kan vara
mycket kansliga fér rok. Detta galler aven vara inglasade balkonger.
Det ar forbjudet att kora lastbil, bil, moped eller cykel pa gangen
narmast huset.

10. Skaka inte mattor fran balkongen.
11.Vid badrumsrenovering kravs tillstdind av styrelsen, kontakta

féreningsexpeditionen fér mer information.



