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;&rsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen

Bostadsrittsforeningen Studio 58 r ett privatbostadsforetag som har till &ndamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning. Foreningen har sitt séte i Goteborg.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-09-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-07-07 och nuvarande stadgar registrerades 2010-09-03 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen éger fastigheten Sannegarden 29:1 i Goteborgs kommun vilken forvéirvades 2014.
Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus med nybyggnadsar 2014 och har virdear 2014. Byggnadens
totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 3 238 kvm och fordelat pa 58 lagenheter om 3 122 kvm samt 2
lokaler om 116 kvm. Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Moderna Forsakringar, ansvarsforsikring for styrelsen
ingar.

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvéirden:

Anskaffningsvérde byggnader 109 460 000 kr
Anskaffningsvérde mark 27 365 000 kr
Taxeringsvérde byggnader 56216 000 kr
Taxeringsvérde mark 29 236 000 kr

Taxeringsvérde uppdelat mellan bostdder och lokaler:

Bostider 54764 000 kr
Lokaler 1 452 000 kr

Lagenheterna &r fordelade enligt:
Irok 2rok 3rok

39 14 5
Lokaler i fastigheten:
Verksamhet Yta Loptid
Team Froidstedt AB 78 2019-12-31

Forsdljning av tjdnster, varor och utbildning inom skinhet och hélsa samt redovisning, media och event

Lycka Service AB 38 2020-12-31

Hushdllsndra tjdanster
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Visentliga hiindelser under aret

3(14)

Under aret forhandlades ett av vara 14n om samt gjordes extra amorteringar pa 500 000 kr
utover de ordinarie amorteringarna.

Kopts in en hjértstartare i enlighet med arsstimmans vilja. Denna finns monterad i trapphuset,
87,paplan 1.

Tagits in en entrematta vintertid for att minska risken for halkolyckor vid entren.

Bytts ut laskolvar, monterats brytskydd samt frostats glasen pa dorrar till forrédsutrymmet och
cykelrummet for att 6ka sdkerheten.

Planterats om blomsterl&dor pé innergarden i enlighet med arstdmmans vilja.

Tecknats nytt avtal med Telia for bredband, TV och telefoni. Under januari/februari kommer
gamla routrar och TV-boxar i alla hushall bytas ut for att ge béttre hastighet och funktion.
Hastigheten kommer att hojas till 100/100 mbit frén dagens 100/10, hdgre inviduell hastighet
kan likt idag bestillas frn Telia och har ni detta idag kommer det inte att &ndras.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 83
Antal tillkommande medlemmar 13
Antal avgaende medlemmar 13
Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets slut 83
Under &ret har 11 dverlatelser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av forvédrvaren och pantséttningsavgift av pantsittaren.
Likviditet (tkr)
2018 2019
Utfall Prognos
IB Likvida medel 1180 1180
Inbetalningar
Rérelsen intékter 2171 2 181
Okning forutbetalda kostnader -19 0
Summa inbetalningar 2152 2181
Utbetalningar
Rérelsens kostnader exkl. avskrivningar -1559 -1468
Okning upplupna kostnader 187 0
Amortering l&n -780 -280
Summa utbetalningar -2 152 -1748
Forindring under aret 0 433
Utgaende balans likvida medel 1180 1613

Avsiittning till framtida underhdll uppgar till 98 000 kr enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har under éret héllit 6 protokollférda styrelsemoten.

Mats Lohmander Ordforande

Mats Eriksson Ledamot
Joakim Johansson Ledamot
Claes Djup Ledamot
Valberedning

Sebastian Rundberg

Revisor
Thomas Nilsson Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-06-12

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna sinktes med 10 % fran 1 januari 2018.

Skatter

Foreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1 % av géllande taxeringsvérde. Foreningen &r
befriad frén fastighetsavgift de forsta 15 aren efter byggnadens fardigstéllande.
Bostadsrittsféreningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer
Sammanfattningsvis ser det bra ut for vér forening. Vi bor i en forening med god ekonomi, med bra

forutsdttningar och en relativt 1ag belaningsgrad.

£\
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lén/kvm bostadsréttsyta
Elkostnader/kvm totalyta
Vattenkostnader/kvm totalyta
Viarmekostnad/kvm totalyta

Soliditet

Forindring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

tkr
tkr

%

2018 2017

2171 2 400

-1254 -816

630 700

8 587 8521

38 33

19 20

41 39

79,0 788
Belopp vid Fordndring Disposition
arets ingang under dret enl stimma
107 075 000 = -
212333 98 000 -
107 287 333 98 000 0
-2293 376 -98 000 -815 824
-815 824 -1 254 073 815 824
-3109 200 -1352 073 0
104 178 133 -1254 073 0

2016
2398
-910
700
9407
27
24
60
779

5(14)

Belopp vid
drets utgang

107 075 000

310 333

107 385 333

-3 207 200
-1254073

-4 461 273

102 924 060
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Fond for yttre underhall

Vid drets ingang
Arets avsdttning

Vid érets slut

Resultatdisposition

Forslag till behandling av forlust:
Balanserat resultat

Arets resultat fore fordndring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
Balanseras i ny rékning

Totalt

2018-12-31

212333
98 000

310333

-3109 200
-1254 073
-98 000

-4 461 273

-98 000
-4 559 273

-4 461 273

6(14)

2017-12-31

114333
98 000

212 333
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintékter
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 2 171278
35

2171313

-971 883
=77 741
-50 000

wn B~ W

-1 865 647

-2 965 271

-793 958

-460 115
-460 115

-1254 073

-1254 073

-1254 073

7(14)

2017-01-01
-2017-12-31

2 399632
18 345

2417977

-869 668
-17 362

-1 865 647
-2752 677
-334 700

74
-481 198

-481 124

-815 824

-815 824

-815 824
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Balansriakning

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2018-12-31

129 051 472

129 051 472

129 051 472

1 180 457

1 180 457

1260 843

130312 315

8(14)

2017-12-31

130917 119

130917 119

2 682
169
65 423

68 274

1179738

1179738

1248 012

132 165 131
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Léangfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2018-12-31

107 075 000
310333

107 385 333

-3207 200
-1254 073

-4461 273

102 924 060

26 810 000

26 810 000

184 247
29 040

364 968

578 255

130312 315

9(14)

2017-12-31

107 075 000
212333

107 287 333

-2293 376
-815 824

-3 109 200

104 178 133

27 590 000

27 590 000

60 445
29 040
5816
301 697

396 998

132 165 131
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med ARL (1995:1554) BFNAR 2012:1. (K3).

Avskrivningar

Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 59 ar
Fonster 50 ar
Badrum 50 ar
Lagenhet 50 ar
Ror/VS 50 ar
Ventilation/Styr 50 ar
El 50 ar
Hiss 40 ar
Ovrigt 25 ar

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé
rakenskapsaret redovisas som intékter.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostader 1967 243 2184249
Arsavgifter garage/p-platser = 14 520
Hyresintdkter lokaler 190 695 187 523
Tillagg Kyla/Ventilation 5800 5 800
Tilldagg varme 7 540 7 540

Summa 2 171278 2399 632
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Konsultarvoden
Finansiella kostnader

Summa

Not 5 Personal

Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2018-01-01

-2018-12-31

170 138
98 626
123 235
134 250
61 141

2 836
381 657

971 883

2018-01-01

-2018-12-31

14 520
59 695
3526

77 741

2018-01-01
-2018-12-31

34 290
15710

50 000

11(14)

2017-01-01
-2017-12-31

134 051
74 844
107 869
126 663
63 994

362 247

869 668

2017-01-01

-2017-12-31

14 520
2 842

17 362

2017-01-01

-2017-12-31

1o
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Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende anskaffningsvérde

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 8 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rinta Bundet till
Stadshypotek 223 % 2019-09-30
Stadshypotek 145 % 2022-09-30
Stadshypotek 1,06 % 2021-09-30

2018-12-31

136 825 000

-5907 881
-1865 647

-7 773 528

129051 472

2018-12-31

34773
18 811

Ing. skuld Arets amortering

9 090 000
8 500 000
10000 000

27 590 000

-280 000

-500 000
-780 000

12(14)

2017-12-31

136 825 000

136 825 000

-4042 234
-1 865 647

-5 907 881

130917 119

2017-12-31

19202
18 090
13611
14 520

65 423

Utg. skuld

8 810 000
8 500 000
9 500 000

26 810 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 179 518
Loner och sociala avgifter 50 000
Driftkostnader 12 353
El 14 658
Vérme 16 897
Vatten 11 000
Extern revisor 60 000
Réntekostnader 20 542
Ovriga upplupna kostnader s
Summa 364 968

13(14)

2017-12-31

176 767

12 353
11092
15 802
10 692
40 000
30 128
4863

301 697
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Not 10 Stillda sidkerheter

Stillda sikerheter
Panter och dirmed jamnforliga sikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stéllda sikerheter
Géteborg;g O[ Z - LLY;Q@

Mats Lohrrian’aer

Ordfdrande

i )
—
g /‘: e S

Joakim Johansson
Ledamot

berattelse har lamnats &Q@

Auktoriserad revisor

L]
‘\.j‘ '\\ 3

Mats Eriksson
Ledamot

%09

ey

2018-12-31

30 000 000

30 000 000

14(14)

2017-12-31

30 000 000

30000 000




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Studio 58 (769621-9968)

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Studio
58 (769621-9968) for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafloéde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarjagldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdarksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Studio 58 2018 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nadgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pd s&dana &tgérder, omrdden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst.eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med/bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor
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